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PREAMBULE

1.1Les objectifs de la carte communale

Par délibération en date du 09 février 2021, le Conseil Municipal a prescrit la révision de sa
Carte Communale approuvée par la Préfecture le 11 mai 2007

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que la commune dispose d’une carte
communale qui délimite les zones constructibles, les zones inconstructibles et définit les
modalités d’application du Réglement National d’'Urbanisme sur le territoire communal.

Ce document doit étre révisé pour les raisons suivantes :
- développement harmonieux du village ;
- répondre aux demandes de terrains constructibles ;
- meilleure utilisation de la station d’épuration ;
- conserver la décision localement avant un éventuel Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal.

2 Les attendus réglementaires d’une carte communale

La carte communale constitue 'un des documents permettant d’assurer la planification
territoriale et par-dela d’appliquer le droit des sols sur le territoire sur lequel elle s’applique.

Il s’agit d’'un document d'urbanisme simplifi¢ dont peut se doter une commune qui ne
dispose pas d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu.

Elle détermine les modalités d'application des regles générales du réglement national
d'urbanisme.

En délimitant les zones constructibles, la carte communale permet a la collectivité et aux
propriétaires fonciers de s'affranchir de la régle de constructibilité limitée.

Le code a évolué au fil du temps et des lois qui successivement ont créé les Modalités
d'Application du Réglement National d'Urbanisme’ puis les cartes communales et au fur et a
mesure précisé les attendus auxquels elles doivent satisfaire.

Pour rappel :

Les cartes communales acquiérent un premier fondement législatif grace a un document
nommée MARNU, créé par la loi de décentralisation du 7 janvier 1983.

Les MARNU sont élaborées par la commune et I'Etat, et sont approuvées conjointement par
délibération du conseil municipal ainsi que par arrété préfectoral.

Les MARNU ont une durée de validité de quatre ans, car elles sont destinées a régir la
commune durant le temps nécessaire a la mise en ceuvre d'un Plan d'Occupation des Sols? ;

Les cartes communales ont été créées, comme les Plans Locaux d’Urbanisme?, par la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000. Celles-ci présentent deux
différences essentielles par rapport aux MARNU précédentes : elles ont une validité
permanente * et sont approuvées aprés une enquéte publique, afin de garantir la
transparence de l'action administrative et permettre I'expression des habitants.

Depuis la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, les cartes communales peuvent
introduire un droit de préemption ;

La loi portant Engagement National pour 'Environnement du 12 juillet 2010 a précisé les
attendus en matiére d'urbanisme en détaillant notamment les enjeux environnementaux et
en intégrant une évaluation environnementale des cartes communales pour les communes
concernées par un site Natura 2000 ;

U MaRNU
2 pos
3 pLu

4 Elles peuvent étre révisées en fonction de I'évolution des besoins.



La commune n’est pas concernée par une zone NATURA 2000, toutefois la carte
communale doit assurer la préservation des continuités biologiques, y compris en ce qui
concerne la biodiversité ordinaire située en dehors de ces NATURA 2000 ;

Le 24 mars 2014, la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové modifie a
nouveau les cartes communales dans une perspective de transition écologique des
territoires et étend l'obligation d'évaluation environnementale a toutes les cartes communales
susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement ;

La loi du 23 novembre 2018 portant sur I'évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique (ELAN) permet désormais d’autoriser les occupations suivantes en zones ZN :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de
matériel agricole ;
- Les constructions et installation nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére, a
la transformation, au conditionnent et a la commercialisation des produits agricoles
lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production.

La loi Climat et Résilience : la loi n° 2021-1124 du 22 ao(t 2021 (JO 24 ao(t) adapte les
régles d’'urbanisme pour lutter plus efficacement contre I'artificialisation des sols.

Objectif national d’absence de toute artificialisation nette des sols.

Afin d’atteindre I'objectif national d’absence de toute artificialisation nette des sols en 2050,
I'article 191 de la loi fixe le principe de diviser par deux le rythme de I'artificialisation des sols
dans les dix années suivant la promulgation de la loi.

Définition de la notion d’artificialisation des sols.

La loi Climat & Résilience définit cette notion comme étant « l'altération durable de tout ou
partie des fonctions écologiques d'un sol, en particulier de ses fonctions biologiques,
hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son
usage » (L. n°2021-1104, art. 192 ; C. urb., art L.101-2-1)

Un décret viendra préciser les conditions d’application de l'article L. 101-2-1 du Code de
'urbanisme

Inscription des objectifs dans le Code de I'urbanisme et les documents d’urbanisme.
L’objectif de tendre a limiter lartificialisation des sols et d’aboutir, & terme au « zéro
artificialisation nette » est inscrit parmi les objectifs généraux prévus a I'article L.101-2 du
Code de I'Urbanisme.

Pour ouvrir a l'urbanisation des sols naturels, agricoles ou forestiers, les collectivités
territoriales devront justifier de I'absence de parcelle disponible pour leur projet dans
I'enveloppe urbaine existante.

Ces objectifs sont également intégrés aux différents documents d’urbanisme: schéma
régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET),
schéma de cohérence territoriale (SCOT), plan local d’'urbanisme (PLU) et carte communale.
Afin de garantir une adaptation effective de ces documents dans un délai raisonnable, la loi
fixe une limite temporelle.

Ces dernieres années ont donc posé les bases d’'un document qui doit désormais étre établi
selon des principes toujours plus affinés visant a un développement qui se veut durable et a
une gestion de I'espace toujours plus économe.



3 Le contenu d’une carte communale
Une carte communale, conformément a l'article L.161-1 du Code de I'Urbanisme, comprend
les piéces mentionnées ci-dessous :
- Le rapport de présentation ;
- Un ou plusieurs documents graphiques ;
- Les annexes comportent les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol et
figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d'Etat.

3.1Le rapport de présentation

1° L’analyse I'état initial de Il'environnement et la mise en lumiére des prévisions de
développement, notamment en matiére économique et démographique ;

2° Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs pour la délimitation des
secteurs ou les constructions sont autorisées ; en cas de révision, il justifie, le cas échéant,
les changements apportés a ces délimitations ;

3° Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la
maniére dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

3.2Le ou les documents graphiques

Conformément a larticle L161-4, la carte communale délimite les secteurs ou les
constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a
I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension
des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a
I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que
lorsqu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces nhaturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux b et d du méme 2° sont soumises a l'avis
de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Le ou les documents graphiques peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation
d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
Contrairement au Plan Local d'Urbanisme, la carte communale ne comporte pas de
reglement, et c'est donc le réglement national d'urbanisme qui s'applique.

4 La procédure

Conformément a l'article L163-3 du code de l'urbanisme, le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, conduit la procédure
d'élaboration de la carte communale.

Le projet de carte communale est soumis a enquéte publique par le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent.

La carte communale est approuvée par le conseil municipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent et transmise, pour
approbation, au préfet. Celui-ci se prononce dans un délai de deux mois.

A l'expiration de ce délai, le préfet est réputé avoir approuvé la carte communale.
L'approbation de la carte communale produit ses effets juridiques dés l'exécution de
I'ensemble des formalités (affichage et insertion presse), la date a prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.



